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Céc khai niem boi thwong/dén bu

Céac quy dinh vé trach nhiém vat chat cta nha nwéc
Diéu 14 Pao luat co ban — Bdo ddm quyén s& hivu
Trwng thu (Diéu 14 1)

Quy dinh ndi dung va nhirng gi¢i han quyén s& hiru (Diéu 14 | 2)
X& hoi hoa (Piéu 15)

Trwng thu theo phap luat vé quy hoach dé thi

Tinh hop Ié

Tha tuc trwng thu

Bao ho phap ly

Bbi thwdng theo cac diéu 93-103 B luat Xay dung
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|.  CA&c khai niém boi thwérng/dén bu
Luat Béi thwérng Lién bang — Béi thuwérng cho cac nan nhan bi Quéc xa truy dudi

Bén bu ddi véi nhitng ganh nang dé lai — Boi thwdng cho viéc bi xua dudi va cac thiét hai
vat chat do chién tranh

ELAG — Luat B6i thwong va Dén bl ndam 1994 — Nhirng hé qua cua viéc tai théng nhat
nwoc buc

StrEG — Boi thwérng cho cac bién phéap truy té hinh sw

DPén bl cho nhan chirng Diéu 401 Luat T6 tung dan sw

Boi thwdng do thu tuc tda an kéo dai qua

DPén bu x& hoi theo cac diéu 2, 5 Bd luat X& hdi — Phan chung

DPén bu cho céc dai biéu qudc hoi Piéu 45 Khodn 3 Cau 1 Pao luat co ban

B&i thworng phi tdn, vi du nhw khi giao viéc Diéu 670 B luat Dan sw
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ll. Cac quy dinh vé trach nhiém vat chat cia nha nwéc
Boi thwdng khi nha nwdc co 16i
Luat ciia CHDC Durc vé trach nhiém vat chat cla nha nwéc
Trach nhiém vat chat cia nha nwéc theo phap luat cha Lién minh

Diéu 34 Hién phéap, Diéu 839 B6 luat Dan sw Trach nhiém vat chat cla co
quan nha nwéc — Boi thwdng thiét hai
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I1l. Piéu 14 Pao luat co’ ban

Piéu 14 Kh. 1 Pao luat co ban bao dam quyén sé hiru va quyén thira ké.
Nha Iap phap thiét ké quyén sé& hiru, gdm ndi dung va céac gi¢i han. O
day, nha lap phap ciing phai dinh hwéng theo yéu cau tinh xa héi tai Diéu
14 Khoan 2 Pao luat co ban.

Viéc trwng thu la mét cdng cu ctia nha nwée phap quyén nham muc dich
tao hang hoa cho minh. Theo Diéu 14 Khoan 3 Dao luat co ban, chi cho
phép lam viéc nay nham phuc vu loi ich cdng ddng va chi tién hanh bang
luat phap hodc trén co s& mét dao luat quy dinh vé cach thire va mare do
den bu. Viéc dén bu can dwoc xac dinh trén co sé can nhac cac logi ich
cla cong dong va loi ich cta ngudi lién quan.
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Viéc trwng thu da co truyén thdng tir 1au. Viéc dé bat dau tir khi cé cac quy dinh
trong B luat tdng hop clia nwdc Phd nam 1794. Can phan dinh trung thu voi
dong tac can thiép twong dwong vai trweng thu 1a mot thiét ché quy dinh trach
nhiém dan sw cda nha nwéc dwoce thdm phan dwa ra, tirc 1a bu dap lai 16i cla nha
nwoc.

Ciing can phan dinh viéc trwng thu véi viéc xac dinh ndi dung vé nghia vu dén bu
ma Toa an Hién phap Lién bang do viéc gi¢i han lai va thé thirc hda khai niém
quéc hiru hoa da xay dwng cho kin k& nhw 1a nghia vu dén bl cia nha lap phap
khi c6 nhivng thay dbi cac quyén sé& hiru hién hanh, vi du nhw viéc dwa nuéc
ngam ra khoi khai niém s& htru ma khéng cé dén bl nhwng lai cho phép co quan
hanh phéap c6 nhirng can thiép nham muc dich bao vé di tich hay bao vé thién
nhién véi diéu kién c6 dén bu.

Diéu 15 Pao luat co ban cho phép chuyén dat dai, tai nguyén thién nhién va cac
phwong tién san xuéat thanh s& hitu chung hodc cac hinh thire kinh té chung khac
vi muc dich bién thanh s& hiru clia xa hoi, nhwng phai c6 dén bu, viéc dén bu phai
tuan theo Diéu 14 Kh. 3 Cau 3,4 Dao luat co ban.
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IV. Trwng thu theo phap luat vé quy hoach dé thj (cac diéu 83-123 Bd
luat Xay dwng)

Dwa theo Diéu 14 Khodn 3 Hién phap, cac diéu 95-92 Bo luat Xay dwng
quy dinh kha ndng cho phép trwng thu theo muc dich trwng thu, theo doi
twong trwng thu vé nhivng diéu kién dé cho phép trung thu nhw 1a giai
phap cudi cuing (ultima ratio) chi vi lgi ich cla cédng dong, sw can thiét
theo cac quy dinh vé trwng thu, can thiép téi thiéu cé thé duoec.

Céc diéu 104-122 B6 luat Xay dwng quy dinh chi tiét tha tuc trwng thu
théng qua mét co quan trwng thu riéng cua nha nuéc.

Céc toa an xay dwng bang cham lo viéc bao hd phéap ly chdng lai viéc
treng thu (8 217 B6 luat Xay dwng).

Céc toa an dan sw quyét dinh vé muirc dén bu (Diéu 14 Khoan 3 Cau 4

Pao luat co ban).
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V.  Viéc dén bl theo B6 luat Xay dwng

Viéc dén bl cho cac trwedng hop trieng thu theo B luat Xay dwng duoc diéu chinh
tai cac diéu 93-103. Khoan dén bu dwoc cip dé bu dap cho mat mat vé quyén do
viéc treng thu va cho nhirng thiét thoi tai san khac nay sinh qua viéc trieng thu. Khi
quyét dinh mirc dén bu can chd y dén céac loi 16¢ vé tai san phéat sinh nhd viéc
trwng thu doi véi nhirng ngudi hwdng dén bl (Piéu 93 Khoan 2, 3).

Yéu t6 dé xac dinh mdrc dén bu 1a tinh trang ctia manh dat tai thoi diém co quan
trwng thu quyét dinh vé don dé nghij trung thu.
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Trwong hop giao s& hiru s&m hon thi [y thdi diém sém hon dé
(Diéu 93 Khodn 4 B6 luat Xay dwng).

Murc dén bu cho méat méat vé quyén do viéc trwng thu dwoc tinh

theo gié tri mua ban cia manh dat bi trweng thu hodc mét doi
twong trwng thu khac (Biéu 95 Khoan 1 Cau 1 Bo luat Xay dwng).
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Gia tri mua ban = gia tri thi trwdng dwoc xac dinh bdi gia sé dat
dwoc tai thoi diém tham chiéu dé xac dinh gia tri trong giao dich
kinh doanh thong thuwdng theo cac diéu kién phap ly va cac dac
diém thuc té, tinh chat khac va vi tri cila manh dat hodc cla dbi
twong dang dwoc xac dinh gida tri, khdng tinh dén nhirng quan hé
bat thwdng hoac quan hé clia ca nhan (Piéu 194 B6 luat Xay
dwng).

Ngay chdt xac dinh gia tri 1a thoi diém co quan trwng thu quyét
dinh vé don dé nghi (Diéu 95 Khoan 1 Cau 2 Bo luat Xay dwng).
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Khi tinh gia tri, khéng dwoc tinh dén cac khodn tang gia tri dat dai
mang tinh dau co, tac ddong sém cla viéc trwng thu, nhirng khoan
tang gia tri so v&i dé xuét trao déi va mua ban hop ly, nhirng
khoan tang gia tri sau thdi diém khéng cho thay déi niva, nhirng
thay ddi tw y chwa dwoc cho phép, nhirng tinh trang xau vé quy
hoach d6 thi (Biéu 95 Khoan 2 Muc 1-7 B6 luat Xay dwng).
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Theo Diéu 96 Bo luat Xay dwng, cac thiét hai phat sinh ké tiép
cling dwoc bdi thwdng. Do 1a nhirng thiét hai do viéc trwng thu co
ly do truc tiép va khéng thé tranh khdi & ca nhan ngwdi bj trung
thu ma khéng co lién hé gia tri vat chat cu thé, chang han nhw méat
co s& kinh doanh nganh nghé da gay dwng, thiét hai do chuyén
co s&, do gidm thu hoach, dén bl dbi v&i nhirng trwdng hop chia
cat dién tich st dung ndng nghiép, dén bl dbi véi nhirng trudng
hop nhiém cac chat thai, dén bl nhirng co s& kinh doanh nganh
nghé da hoat dong trén dat thué, chi phi di doi.
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Khéng dwoc phép cé dén bu dup, tire l1a cac khoan dén bu theo
cac diéu 95,96 can dwoc tinh bu trir véi nhau.

Khoan dén bu dwoc tré bang tién (Biéu 99 Bo luat Xay dwng),
trwdng hop ngoai lé cling trd bang dat (DBiéu 100 BO luat Xay
dwng). Doi véi viéc gidi han quyén & mot manh dat cho thué xay
dwng thi khodn dén bu dworc tra theo tién thué dat xay dwng (Piéu
99 Khoan 2 B6 luat Xay dwng).

Can tinh 1di cia khoan dén bu trwng thu (Biéu 99 Khoan 3 B6 luat
Xay dwng).
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